Vedtaegter

for

A /B Pakhuset

Af 8. juni 2004 med aendringer vedtaget pd generalforsamlingen d.
13.juni 2005, generalforsamlingen d. 11. april 2007, generalforsam-
ling d. 1. juli 2020 og generalforsamling d. 25. maj 2021
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§1.

Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er A/B Pakhuset.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Holbaek Kommune.

§ 2.

Formal

(2.1) Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 356 S, Holbaek
Bygrunde.
/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

§ 3.

Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaagger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

(3.2) Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.3) Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for
sig og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til
at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

8§ 4.
Indskud

(4.1) Indskuddet udggr fglgende belgb:

Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant
indskud i indskud i indskud i
kr. kr. kr.
001 398.256 105 342.285 303 343.937
002 346.342 106 388.436 304 343.937
003 346.342 201 399.427 305 347.845
004 346.342 202 341.188 306 394.351
005 350.278 203 341.188 401 406.065
006 390.408 204 341.188 402 350.465
101 400.208 205 345.063 403 350.465
102 338.439 206 390.408 404 350.465
103 338.439 301 402.160 405 362.412
104 338.439 302 343.937

/Endret ved generalforsamlingen 25. maj 2021

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
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§ 5.

Haeftelse

(5.1) Andelshaverne hzefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende forenin-
gen, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de 18n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p@ generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kre-
ditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

8§ 6.
Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de sendringer, der fglger af reg-
lerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

/ndret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodeha-
vende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for af-
regning af et sadant tilgodehavende.

Tilfajet ved generalforsamlingen 11. april 2007

8§7.
Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver op-
rette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalfor-
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de a&n-
dringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig m& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog
kan en bolig under szerlige omstaendigheder, og ndr det kan ske uden gene for foreningens
gvrige medlemmer, efter seerlig tilladelse fra bestyrelsen benyttes til visse former for er-
hverv.

§ 8.
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.
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(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsaet-
tes efter indskuddets stgrrelse.

8§ 9.
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen og
tilhgrende kaelderrum. Dette vedligehold omfatter ikke alene maling og tapetsering, udbed-
ring af vaegrevner, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, loft, inventar
hgrende til kakken og toilet ,herunder wc- kumme, cisterne, handvask, bruser, indvendige
dgre, egne derldse, lukkebeslag p5 vinduer , boligens udstyr, hvidevare, vaske, vandhaner,
og el-kontakter, vandldse og rgr indtil faldstammen. En andelshaveres vedligeholdelses-
pligt omfatter indholdet i Drift og vedligeholdelsesvejledning udleveret ved indflytningen,
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.
Nar reparation og udskiftning er for foreningens regning skal forholdet anmeldes til besty-
relsen, som bestiller handvaerker.

/Endret ved generalforsamlingen 25. maj 2021

(9.2.) I det omfang der til boligen er knyttet eksklusiv brugsret til have/terrasse er andels-
haveren endvidere forpligtet til at vedligeholde haven/terrassen. Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af haven/terrassen.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
af bygning, feelles anleeg samt faelles udenomsarealer. Vedligeholdelsen skal udfares i
overensstemmelse med en eventuelt fastlagt vedligeholdelsesplan.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 20.

/Endret ved generalforsamlingen 11.april 2007

§ 10.
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med
mindre forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske
inden 2 uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil
der er opnadet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberetti-
get.

(10.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, her-
under eventuel altan, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig, herunder virke gdelaeg-
gende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skgnnes at ville stride mod andre andels-
haveres interesser.

(10.3) Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller an-
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den tilladelse kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for besty-
relsen, inden arbejdet iveerksaettes.

g 11.
Fremleje

(11.1) En andelshaver m& hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende p&d grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode p& normalt hgjst 2 ar.
Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte
veere szerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller -13n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pd narmere fast-
satte betingelser.

§12.
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun andres sdledes, at bestdende rettighe-
der bibeholdes indtil dyrets dad.

§ 12a.
Opladning af elbiler

(12a.1) Foreningen er forpligtet til at etablere en kollektiv infrastruktur (“et ladnings-net”)
i foreningens garageanlaeg til brug for opladning af eldrevne biler. Foreningen er tillige
forpligtet til at sikre opseetning, tilslutning og drift af et antal ladebokse, tilpasset det til
enhver tid eksisterende behov. Omkostningerne aktiveret som et anlaegsaktiv og afskrives
i takt med betaling af tilslutningsafgift fra brugerne.

(12a.2) Bestyrelsen veelger en ladeoperatgr, der bliver tilkoblet i stramforsyningen til lad-
ningsnettet via en central maler. Det samlede strgmforbrug i ladningsnettet afregnes med
ladeoperatgren. Ladeoperatgren varetager oprettelse af brugere, forbrugsregistrering og
opkraevning af forbrugsafgift hos den enkelte andelshaver.

(12a.3) Under den centrale méler tilkobles ladebokse, der maler det individuelle strgmfor-
brug ndr andelshaveren identificerer sig ved tilslutning til ladeboksen.

(12a.4) Ladeboksene styrer det samlede forbrug i ladenettet. Dette forbrug har en naturlig
kapacitetsgraense. Andelshaverne ma tdle en begreensning af den gennemsnitlige ladeef-
fekt herover samtlige, samtidige brugere, hvis denne graense n3s.

(12a.5) Ladning af eldrevne biler ved brug af individuelt opstillede ladebokse, tilsluttet en
lejligheds hovedmaler, er ikke tilladt.

(12a.6) En andelshaver, der gnsker mulighed for tilslutning til foreningens ladebokse, an-
melder dette til bestyrelsen. Ved tilslutning betales en tilslutningsafgift, der for regnskabs-
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dret 2020 er fastsat til 5.000 kr., men kan reguleres Igbende af den til enhver tid siddende
bestyrelse som del af det samlede budget for foreningen.
Indsat ved generalforsamlingen 1. juli 2020

§ 13.
Overdragelse

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flyt-
ter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, forzeldre eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar for overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. For-
trinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettige-
de andelshavers bolig friggres, saledes at indstillingsretten vedrgrende den saledes
ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver, hvorefter overdragelse
sker i henhold til § 13.2, litra A-D.

O Andre personer, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen. Tilskrivning til
ventelisten kan standses, nar antallet af indtegnede svarer til antallet af boliger i
ejendommen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastseette naermere regler for administration af vente-
listen, herunder bl.a. fastsaette gebyr for indtegning, fastseette, hvor mange tilbud
de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og fastseette, at de indtegnede én
gang arligt skal bekraefte deres gnske om at std pa ventelisten ved betaling af nyt
gebyr, idet de ellers slettes.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

D) Andre, der indstilles af en andelshaver. Hver andelshaver kan indstille én kandidat
til boligen, og der treekkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, der kan
godkendes af bestyrelsen, jfr. § 13.1.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

§ 14.
Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:

A) Veaerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisud-
vikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastssettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaer-
dien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.
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B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pd grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren un-
der byggeriets opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt
forhgjet vederlag for installationer, sdsom kgkken, skabe og fliser, opggres og af-
skrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfgrt.

O Veaerdien af forbedringer og beplantning m.v. af den til boligen eventuelt tilknyttede
have/terrasse fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdifor-
ringelse.

D) Veaerdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes

under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastseettes efter en konkret vur-
dering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er
fastlagt af Andelsboligforeningernes Feallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelses-
prisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som
et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde
hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedli-
geholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra E un-
der hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages |gsgre eller
indgds anden retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Be-
styrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelle pristil-
laeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastszettes af den af bestyrelsen udpegede vur-
deringsmand pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Vur-
deringshonoraret betales af salger.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(14.5) Safremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Vold-
giftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palsegges én part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved vold-
giften.

§ 15.
Fremgangsmade

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre, samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for
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vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

(15.2) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan af erhverver forlange bankgaranti for
overdragelsessummen fra datoen for aftalens underskrift og indtil overdragelsessummen
indbetales kontant. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt veder-
lag for bestyrelsens og /eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller ud-
legshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret 18n med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet
fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudagifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et sk@nsmaessigt belgb til daekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrel-
sen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boli-
gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til over-
drageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Ubenyttede boliger

(16.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, be-
stemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der skal overtage andel og bo-
lig, og de vilkdr overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

17.
Dgdsfald

(17.1) I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle agtefzelle vaere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

(17.2) Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naavnte raekkefgl-

ge

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.
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B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

()] Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, forzeldre eller bedsteforzeldre.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans dad.
Tilfgjet ved generalforsamlingen 11. april 2007

(17.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til en af de efter forudg8ende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de
efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt Idngivende pengeinstitut.

(17.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtraeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
trddt forinden, bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne
belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 18.
Samlivsophaevelse

(18.1) Ved ophaevelse af samliv mellem agtefaxller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fort-
seette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophaevelsen.

(18.3) Ved a=gtefaelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge a&g-
tefzeller veere forpligtet til at lade fortsaettende zegtefzelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
18, stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende agtefalles overtagel-
se gennem aegtefalleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende segtefalle i disse tilfeelde indtraeder
i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt lIangivende pengein-
stitut.

8§ 19.
Opsigelse
(19.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 18 om overfgrsel af andelen.
§ 20.

Eksklusion

(20.1) I fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:
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A)  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. §
9.

O Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

D) S&fremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
stgrre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) S&fremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophzaeve lejemalet.

(20.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 21, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa.

§ 21.
Ledige boliger

(21.1) I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver
har mistet sin indstillingsret efter § 16, § 17 eller § 20, eller har overgivet sin indstillings-
ret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver g& frem efter regler-
ne i § 13.2 B og C. S&fremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage boligen.

§ 22,
Digital Kommunikation
Tilfajet ved generalforsamlingen 25. maj 2021

(22.1) Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter herunder
bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at even-
tuelle bilag er gjort tilgaengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og
bilagene vil hermed veaere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

(22.2) En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andels-
haverens galdende e-mail adresse.

(22.3) Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelsha-
veren give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det
i stk. 1 naevnte materiale og andre gvrige kommunikation ved almindeligt brev.
(22.4) Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev
til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.
8§ 23.
Generalforsamling

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 5 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med faslgende dagsorden:
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1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel zndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(23.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 24.
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraor-
dinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsam-
ling og om muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag
senest 4 uger fgr.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr ge-
neralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes zegtefazlle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig r&dgiver. Admini-
strator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage i og tage ordet pad generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefael-
le/samlever eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

8§ 25.
Flertal

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som neaevnt i stk. 2 - 5. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer veere repraesenteret.

(25.2) Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istand-
saettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%,
eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidi-
ge boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mu-
lige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er
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ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men
opnas et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en
ny generalforsamling, og p& denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.3) Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem
andelshaverne haefter personligt.

(25.4) Forslag om andring af ejendommens prioritering, som indebasrer en vaesentlig zen-
dring i forhold til prioriteringen pa tidspunktet for andelsboligforeningens stiftelse, eller
eventuelt senere vedtaget anden prioritering, herunder f.eks. erstatning af 18n med rente-
tilpasning med 18n med fast rente eller hvis der pa et tidspunkt er 18n med fast rente at
erstatte dette Id3n med 18n med rentetilpasning, kan vedtages efter samme retningslinier
som vedtaegtsandringer, jfr. § 24, stk. 2.

Almindelig omprioritering, som ikke medfarer forgget boligafgift eller forgget risiko, kan
vedtages ved simpelt flertal, jfr. § 24.1.

(25.5) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige

mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal pd 3/4 af de
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa

denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa8 mindst 3/4 af de repraesente-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

8§ 26.
Dirigent m.v.

(26.1) Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent.

(26.2) Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter gene-
ralforsamlingens afholdelse.

§ 27.
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestdr af en formand og 2-6 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.
/Endret ved generalforsamlingen 13. juni 2006

(28.2) Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vealges af generalforsamlingen for to ar ad gan-
gen, sdledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

(28.4) Bestyrelsen kan konstituere valgbare andelshavere til at indtraede i bestyrelsen til
aktuelle opgaver / projekter indtil fgrstkommende generalforsamling.
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/ndret ved generalforsamlingen 13. juni 2006

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer kan vealges andelshavere, disse aegtefeeller samt myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem kan kun velges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

/Endret ved generalforsamlingen 13. juni 2006

(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekretaer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, suppleres bestyrelsen ved
neeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg
af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

/Endret ved generalforsamlingen 13. juni 2006

§ 29.
Mgder

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afggrelse.

(29.2) Sekretzeren skriver referat for bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele
bestyrelsen.
/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(29.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30.
Tegningsret

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening

§ 31.
Administration

(31.1) Bestyrelsen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindelige og juri-
diske forvaltning, herunder bogfgring, opkraevning af boligafgift og udbetaling af faste (pe-
riodiske) betalinger. Bestyrelsen kan til enhver tid afsaette administrator og veelge en ny.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

(31.2) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelses-
forsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32.
Regnskab
(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-

skik og underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er ka-
lenderaret, dog lgber fagrste regnskabsar fra stiftelsen til 31. december 2004.
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(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlin-
gen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som en note
til regnskabet.

(32.3) Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligehol-
delse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar
af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning
af andelsvaerdien.

/Endret ved generalforsamlingen 11. april 2007

§ 33.
Revision
(33.1) Bestyrelsen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere &rs-
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
/Endret ved generalforsamlingen 13. juni 2006
(33.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-

get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsam-
ling.

§ 34.
Oplgsning

(34.1) Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlin-
gen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

Sdledes vedtaget pa den ordinsere generalforsamling den 25. maj 2021

I bestyrelsen:

Anders Jensen Torsten Frydenholm Knud Baltser
Formand

Jgrgen Jensen
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