Administration

- ejendomsadministration med naervaer

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING | A/B PAKHUSET

Generalforsamlingen fandt sted den 07. april 2022 kl. 19:00 | Faelleshuset, Blegstreede 16-20,
4300 Holbeaek.

Dagsorden var fglgende:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

5. Forslag

Valg
Bestyrelsesmedlem Jagrgen Jensen — P4 valg - Genopstiller.
Bestyrelsesmedlem Knud Baltser — P& valg - Modtaget ikke genvalg.

7. Valg til "beboergruppen Havnefronten” 1 repraesentant pa valg.
8. Eventuelt

Formanden bgd velkommen og dbnede generalforsamlingen.

Formanden oplyste, at det var blevet oplyst, at medlemmer af A/B Pakhuset, kunne fa lov at leje
feelleshuset — hvor generalforsamlingen blev afholdt — til private formal, og til en favorabel pris. |
farste omgang skal man kontakte Formanden for yderligere oplysninger.

AD 1
Tonni Sgrensen fra Real Administration blev valgt som dirigent.
Vinnie Baekkel fra Real Administration blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 25 ud af 29 mulige
andelshavere.

AD 2
Formanden supplerede sin skriftlige beretning og fremhaevede at bestyrelsen er meget gkonomisk
bevidst, ogsa nar der er arbejder som skal udfares.

Der har veeret en vandskade i opgang 3 og 5 — hvor der den 29/3 kom vand ud/ind der hvor loft og
veeg mgdes. Det stoppede selv, og derfor er der mistanke om, at der kan veere tale om noget
kondens. Bestyrelsen har haft eiendommens VVS firma til at fejlsgge pa ror og installationer, uden
noget resultat. Bestyrelsen har kontaktet et firma vedrgrende skimmelsvamp, som skal undersgge
forholdet.

Da det endnu ikke er fastslaet, hvor skaden kommer fra, er det usikkert om hvorvidt
forsikringsselskabet daekker skaden, eller om foreningen selv skal deekke den.
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Bestyrelsen er opmeerksom pé problematikken omkring nye forbrugsmalere, og om ejendommen
opfylder kravene i reglerne herom.

Endvidere skulle bestyrelsen viderebringe en ros, fra afleesningsmanden, det var super dejligt, at
der var klargjort, sdledes at han hurtigt kunne komme til at afleese.

Der var lejlighed til at stille spargsmal.

En beboer udtrykte stor tilfredshed med bestyrelsens arbejde, samt det positive regnskab.

Han gnskede at udvendige vedligeholdelsesarbejder, hvor der var behov for kraner/lift/stilladser
kunne koordineres af/med bestyrelsen.

Han gnskede endvidere lobende oplysninger om de kvartalsvise priser pa forbrugsudgifter,
saledes at man ved hvad man kan forvente af prisstigninger. Bestyrelsen vil forsgge at efterkomme
dette gnske.

Han anskede endvidere at der i affaldsrummet, blev stillet et gribe-/opsamlertang saledes at man
kan n& de fejlsorterede emner i containerne nar der er sket en fejlsortering.

En beboer papegede at hun gnskede fokus pa udskiftning af fuger rundt om vinduet. Bestyrelsen
besigtiger labende fuger ved vinduer og dare, og vurderer om der er behov for udskiftning.
Bestyrelsen har ligeledes haft en fagmand ude og besigtige vinduerne, for at vurderer standen.
En beboer gnskede at forbrugsregnskaberne kom hurtigere.

En beboer gnskede at havnefronten arbejdede mod de planlagte bassiner.

Der var ikke yderligere bemaerkninger eller spargsmal.
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD 3
Referenten fremlagde arsregnskabet 2021, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

Nagleoplysningsskema blev omdelt/udleveret.
Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

AD 4
Dirigenten fremlagde budgettet for 2022, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

En beboer spurgte om, hvorfor man havde meldt sig ud af ABF nar udgiften hertil var sa
forholdsvis lav. Formanden oplyste, at man havde valg at melde sig ud, da man fik den radgivning
og support man gnskede fra Real Administration A/S i stedet.

Formanden oplyste, at ejendomsskattesagen endnu ikke er helt afsluttet, og at man afventer
kommunen far opgjort sagen og tilbagebetalt merindbetalingen fra 2018 og frem.

En beboer gnskede at foreningen brugte penge pa vedligeholdelse af altaner, balustre, glas mv.
Formanden oplyste, at vedligeholdelsespligten af altanernes udstyr pahviler den enkelte
andelshaver.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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AD 5
Forslag om appendix til husorden
Bestyrelsen forslog:

Appendiks til Husordenen af 01.07.2020 under punktet: henstilling af Barnevogne/rollator/karestol.

Punktet aendres til: Cykler/barnevogne/rollator/karestole/el-scootere el.lign. sma el-keretojer:

Ovennaevnte karetagjer ma kun henstilles pa feelles inde-udearealer efter aftale med
bestyrelsen.

For el-karetgjer: anskes opladning af batteri ved "tankning” fra ejendommens feelles el-net via
stikkontakt betales en tilslutningsafgift pr. &r pa kr. 250,00 pr. keretoj.

Afgiften skal afspejle prisen pa et gennemsnitsforbrug af el og kan reguleres af bestyrelsen
afheengig af prisudviklingen for el og keretgjets forbrug.

Formanden motiverede forslaget og der var lejlighed til at stille spargsmal.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag om solceller
Knud Baltser motiverede forslaget som er vedlagt som bilag til naervaerende referat.

Knus Baltser oplyste, at Holbaek kommune pt. stiller nogen uhensigtsmaessige krav om
udarbejdelse af en VVM redegorelse, hvilet ikke burde veere ngdvendigt.
Ingemann og Fischer Arkitekter arbejder pa, om man kan fa lov at lave anlaegget uden. Kan

anleegget laves uden VVM redegearelse, vil radgivningen forventeligt andrage omkring kr. 30.000,-.
Hvis Holbaek kommune fastholder, at der skal laves en VVM redeggarelse, vil det belagbe sig til langt

over kr. 100.000,- og bestyrelsen vil i det tilfeelde fole sig ngdsaget til at tage emnet op pa en
ekstraordinger generalforsamling.

Efter radgivning fra revisor, blev det forslaet at investeringen foretages af midler fra
vedligeholdelseskontoen, da investeringen saledes ikke gar ud over andelskronen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

AD 6
Jargen Jensen blev genvalgt.

Der blev ikke valgt yderligere bestyrelsesmedlemmer.
Der blev ikke valgt nogen suppleanter.

Formanden takkede Knud Baltsar for sit store arbejde i foreningen herunder med den grgnne
omstilling.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Anders Jensen som formand,

Jorgen Jensen som bestyrelsesmedlem og
Torsten Frydenholm som bestyrelsesmedlem.

AD 7
Anders Jensen blev genvalgt som repraesentant til Havnefronten
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AD 8

Snehold og Team havehold

Formanden takkede sneholdet og teamet omkring havehold — de gode frivillige kraefter i
foreningen.

P-plads nye beboer
En beboer spurgte, om de nye beboere far en p-plads.
Formanden oplyste, at de far den tildelte plads ved opgang 1.

P-pladser i gvrigt

En beboer spurgte hvad der bliver gjort nar man har brug for en bredere parkeringsplads.
Bestyrelsen oplyste, at der er mange beboere i foreningen som har det behov, og at foreningen
alene rader over de p-pladser som de nu har. Bestyrelsen er bevidst om, at det kan blive et
problem, da der ikke er nok handicappladser.

Afslutningsvis takker formanden for en godt made.

Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen haevet.

Signeres og dateres digitalt via www.Penneo.dk
af Tonni Sgrensen som dirigent,
af Anders Jensen som formand,
af Jargen Jensen som bestyrelsesmedlem og
af Torsten Frydenholm som bestyrelsesmediem.
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