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REFERAT AF ORDINÆR GENERALFORSAMLING I A/B PAKHUSET 

 
Generalforsamlingen fandt sted den 07. april 2022 kl. 19:00 I Fælleshuset, Blegstræde 16-20, 
4300 Holbæk. 
 
Dagsorden var følgende: 
 

1. Valg af dirigent. 

2. Bestyrelsens beretning. 

3. Forelæggelse af årsregnskab, eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af 
årsregnskab. 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 
ændring af boligafgiften. 

5. Forslag 

6. Valg 
Bestyrelsesmedlem Jørgen Jensen – På valg - Genopstiller. 
Bestyrelsesmedlem Knud Baltser – På valg  - Modtaget ikke genvalg. 

7. Valg til ”beboergruppen Havnefronten” 1 repræsentant på valg. 

8. Eventuelt  

 

Formanden bød velkommen og åbnede generalforsamlingen. 

Formanden oplyste, at det var blevet oplyst, at medlemmer af A/B Pakhuset, kunne få lov at leje 
fælleshuset – hvor generalforsamlingen blev afholdt – til private formål, og til en favorabel pris. I 
første omgang skal man kontakte Formanden for yderligere oplysninger. 

 
AD 1 

Tonni Sørensen fra Real Administration blev valgt som dirigent.  
Vinnie Bækkel fra Real Administration blev valgt som referent. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens 
vedtægter og det blev oplyst, at dirigenten anså generalforsamlingen som lovlig og 
beslutningsdygtig. 
 
Det blev i øvrigt konstateret, at der var fremmødt eller repræsenteret 25 ud af 29 mulige 
andelshavere. 
 
AD 2 
Formanden supplerede sin skriftlige beretning og fremhævede at bestyrelsen er meget økonomisk 
bevidst, også når der er arbejder som skal udføres. 
 
Der har været en vandskade i opgang 3 og 5 – hvor der den 29/3 kom vand ud/ind der hvor loft og 
væg mødes. Det stoppede selv, og derfor er der mistanke om, at der kan være tale om noget 
kondens. Bestyrelsen har haft ejendommens VVS firma til at fejlsøge på rør og installationer, uden 
noget resultat. Bestyrelsen har kontaktet et firma vedrørende skimmelsvamp, som skal undersøge 
forholdet. 
Da det endnu ikke er fastslået, hvor skaden kommer fra, er det usikkert om hvorvidt 
forsikringsselskabet dækker skaden, eller om foreningen selv skal dække den. 
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Bestyrelsen er opmærksom på problematikken omkring nye forbrugsmålere, og om ejendommen 
opfylder kravene i reglerne herom. 
Endvidere skulle bestyrelsen viderebringe en ros, fra aflæsningsmanden, det var super dejligt, at 
der var klargjort, således at han hurtigt kunne komme til at aflæse. 
 
Der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
 
En beboer udtrykte stor tilfredshed med bestyrelsens arbejde, samt det positive regnskab.  
Han ønskede at udvendige vedligeholdelsesarbejder, hvor der var behov for kraner/lift/stilladser 
kunne koordineres af/med bestyrelsen. 
Han ønskede endvidere løbende oplysninger om de kvartalsvise priser på forbrugsudgifter, 
således at man ved hvad man kan forvente af prisstigninger. Bestyrelsen vil forsøge at efterkomme 
dette ønske. 
Han ønskede endvidere at der i affaldsrummet, blev stillet et gribe-/opsamlertang således at man 
kan nå de fejlsorterede emner i containerne når der er sket en fejlsortering. 
 
En beboer påpegede at hun ønskede fokus på udskiftning af fuger rundt om vinduet. Bestyrelsen 
besigtiger løbende fuger ved vinduer og døre, og vurderer om der er behov for udskiftning. 
Bestyrelsen har ligeledes haft en fagmand ude og besigtige vinduerne, for at vurderer standen. 
 
En beboer ønskede at forbrugsregnskaberne kom hurtigere. 
 
En beboer ønskede at havnefronten arbejdede mod de planlagte bassiner. 
 
Der var ikke yderligere bemærkninger eller spørgsmål. 
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning. 
 
AD 3 

Referenten fremlagde årsregnskabet 2021, og der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
 
Nøgleoplysningsskema blev omdelt/udleveret. 
 
Regnskabet blev enstemmigt godkendt. 
 
AD 4 

Dirigenten fremlagde budgettet for 2022, og der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
 
En beboer spurgte om, hvorfor man havde meldt sig ud af ABF når udgiften hertil var så 
forholdsvis lav. Formanden oplyste, at man havde valg at melde sig ud, da man fik den rådgivning 
og support man ønskede fra Real Administration A/S i stedet. 
 
Formanden oplyste, at ejendomsskattesagen endnu ikke er helt afsluttet, og at man afventer 
kommunen får opgjort sagen og tilbagebetalt merindbetalingen fra 2018 og frem. 
 
En beboer ønskede at foreningen brugte penge på vedligeholdelse af altaner, balustre, glas mv. 
Formanden oplyste, at vedligeholdelsespligten af altanernes udstyr påhviler den enkelte 
andelshaver. 
 
Budgettet blev enstemmigt godkendt. 
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AD 5 

Forslag om appendix til husorden 
Bestyrelsen forslog: 
Appendiks til Husordenen af 01.07.2020 under punktet: henstilling af Barnevogne/rollator/kørestol. 
 
Punktet ændres til: Cykler/barnevogne/rollator/kørestole/el-scootere el.lign. små el-køretøjer: 
 
Ovennævnte køretøjer må kun henstilles på fælles inde-udearealer efter aftale med 
bestyrelsen. 
 
For el-køretøjer: ønskes opladning af batteri ved ”tankning” fra ejendommens fælles el-net via 
stikkontakt betales en tilslutningsafgift pr. år på kr. 250,00 pr. køretøj. 
Afgiften skal afspejle prisen på et gennemsnitsforbrug af el og kan reguleres af bestyrelsen 
afhængig af prisudviklingen for el og køretøjets forbrug. 
 
Formanden motiverede forslaget og der var lejlighed til at stille spørgsmål. 
Forslaget blev vedtaget. 
 
Forslag om solceller 
Knud Baltser motiverede forslaget som er vedlagt som bilag til nærværende referat. 
 
Knus Baltser oplyste, at Holbæk kommune pt. stiller nogen uhensigtsmæssige krav om 
udarbejdelse af en VVM redegørelse, hvilet ikke burde være nødvendigt. 
Ingemann og Fischer Arkitekter arbejder på, om man kan få lov at lave anlægget uden. Kan 
anlægget laves uden VVM redegørelse, vil rådgivningen forventeligt andrage omkring kr. 30.000,-.  
Hvis Holbæk kommune fastholder, at der skal laves en VVM redegørelse, vil det beløbe sig til langt 
over kr. 100.000,- og bestyrelsen vil i det tilfælde føle sig nødsaget til at tage emnet op på en 
ekstraordinær generalforsamling. 
 
Efter rådgivning fra revisor, blev det forslået at investeringen foretages af midler fra 
vedligeholdelseskontoen, da investeringen således ikke går ud over andelskronen. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
AD 6 

Jørgen Jensen blev genvalgt. 
 
Der blev ikke valgt yderligere bestyrelsesmedlemmer. 
 
Der blev ikke valgt nogen suppleanter. 
 
Formanden takkede Knud Baltsar for sit store arbejde i foreningen herunder med den grønne 
omstilling. 
 
Bestyrelsen består herefter af: 
Anders Jensen som formand, 
Jørgen Jensen som bestyrelsesmedlem og  
Torsten Frydenholm som bestyrelsesmedlem. 
 
AD 7 

Anders Jensen blev genvalgt som repræsentant til Havnefronten 
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AD 8 

Snehold og Team havehold 
Formanden takkede sneholdet og teamet omkring havehold – de gode frivillige kræfter i 
foreningen. 
 
P-plads nye beboer 
En beboer spurgte, om de nye beboere får en p-plads. 
Formanden oplyste, at de får den tildelte plads ved opgang 1. 
 
P-pladser i øvrigt 
En beboer spurgte hvad der bliver gjort når man har brug for en bredere parkeringsplads. 
Bestyrelsen oplyste, at der er mange beboere i foreningen som har det behov, og at foreningen 
alene råder over de p-pladser som de nu har. Bestyrelsen er bevidst om, at det kan blive et 
problem, da der ikke er nok handicappladser. 
 
 
Afslutningsvis takker formanden for en godt møde. 
 
Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen hævet. 
 
 
Signeres og dateres digitalt via www.Penneo.dk 

af Tonni Sørensen som dirigent, 
af Anders Jensen som formand,  
af Jørgen Jensen som bestyrelsesmedlem og  
af Torsten Frydenholm som bestyrelsesmedlem. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Torsten Claus Hjorth Frydenholm
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-992552913659
IP: 87.59.xxx.xxx
2022-04-21 07:48:39 UTC

Tonni Sørensen
Dirigent
Serienummer: CVR:31892872-RID:64978835
IP: 91.215.xxx.xxx
2022-04-21 07:57:31 UTC

Anders Fournaise Jensen
Bestyrelsesformand
Serienummer: PID:9208-2002-2-880761098145
IP: 77.241.xxx.xxx
2022-04-21 08:18:50 UTC

Jørgen Jensen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-790760993346
IP: 85.83.xxx.xxx
2022-04-21 08:46:16 UTC
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 3j3PQonjmc/dLfNMo989aO+zvBgjOdJS8tnI31PbjTI=


 
CZwfAXCDevyeVEz8rGSdam6IYqf2zC6Kc+uwBh1zTKkmGJ0/E/igXdsDY623UzsLBmRb4UhbSINw
uKzXxOekg9agcGHcelpic3PeoynZfyPJ7N58i9+bnCoKLBoHQ6bfeqaY6IC6I8Fk9a9EUduCtTPw
SsaoPOeTWsN92DP2ysBL11H+3JJ7lEJ9L94YsNrZvbdiQJzPhrWMBjGp8EIphi0C4IiE37lO/oPZ
gEHtBsEemlvYtuVihE13LbJDx3ykPuA1GzOFoznt+UQOGNQ9UyY9tPGPhqepqI7nbu7M52dA3H0B
1MdP9Uclzvdq/hKFuntnuoN9NVBiFlBDVDGRCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTI1MzE0NDk=
  document_digests W3sia2V5IjoiU1ZXUzAtU05PWEUtRjNBNkotRURQWDgtVDhIRlotSU4zMTIiLCJkaWdlc3QiOiJkNWI0YTJlNjFlZTQ4OWViYjkwZjBiMDA2MDFmMzZlY2I2Yzc0NTZiYTg1N2FiNDI4M2VmZTc0MDU3ZGUxYzNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MkMxMEItVVBBNFotVzg4VEMtRUdNR00tSVdUUTEtMlZUVU0=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAwNzo0ODoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 Rx+8npT40BE+p0xtqP9fnUG9eIh01GLRvvy2s0Ckj8k=


 
1zhATT3//RylsQn5aHTDK0ktooqtZXpsVWl8HpaP9CC7jnhwg1vaiuqMxtR8v6SL+2VnlrCmtjs3
S48DJzsisZlwjVeJ0f6WTH+v2IuRuq3hwE+cUs5n0Bv2UcQRiOEhErsjdDipTLyK/NfIlRVrYFIZ
RGiE5OBNs8dTaZvimoZEa6h044CnVof3iTnFFUJBp24WgBNKfh01CrqT3RSuDmoxj+6GM6ebe1gB
BUH6HWarZ4MownPQgyih+/PZR8DMu8p3gqi0hwdD+glo60ofNHnOATY+nYvRIZCy/GC4DH3WC8U6
jvt0MoZQ3qX+QdRJk1mmivwSu9sGDLDCzHZVag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMU16RTBOVEU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UXpkTU4xWXRRMW94TVZVdE5WcE1PRmd0VVVFeU0wc3RORmREVGtFdE16VlpTa1U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyMSAwOTo1NzoxMSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVTFaWFV6QXRVMDVQV0VVdFJqTkJOa290UlVSUVdEZ3RWRGhJUmxvdFNVNHpNVElpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKa05XSTBZVEpsTmpGbFpUUTRPV1ZpWWprd1pqQmlNREEyTURGbU16WmxZMkkyWXpjME5UWmlZVGcxTjJGaU5ESTRNMlZtWlRjME1EVTNaR1V4WXpOa0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 GBMuwK769RGB+kl5Ala1tuVJoC06kRxHANtNH23lWA8=


 
SbtLYj8CwIcw7jyZwBogv7hUH5b0WHBWqEHRAwltM6Dp04A6yKDseBTFlXg7GNqlP+Wc4VcDhbnW
DyuvwRfPx1PBcvhheUNirIc/VDBu/GC5QqXOQN6ne70e82BvXMinJCXPUMngFy0Dqb7KpDmUBcQd
AIA7f6DfoyNQBQupbUIl9bOwSPUdXU39E21EEJ0TO7j242W7PL5DDvTp2GakAh1Wjg4glMR6Xf3z
7peCvQqLHJoN4HvnYE8OJxvmK76M8Gg6FB+i3O1YpBT1y8o0+jPQKPE6SBYcZKLYmC8+rvca+B6U
bs2AWP+nbkksuXakiyTbTWy8cSWy66DjphvGkg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4zOQ==
  signingRequestId MTI1MzE0NTA=
  document_digests W3sia2V5IjoiU1ZXUzAtU05PWEUtRjNBNkotRURQWDgtVDhIRlotSU4zMTIiLCJkaWdlc3QiOiJkNWI0YTJlNjFlZTQ4OWViYjkwZjBiMDA2MDFmMzZlY2I2Yzc0NTZiYTg1N2FiNDI4M2VmZTc0MDU3ZGUxYzNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QlFISk4tNlMxVkItRFEyWFQtUEQwQTMtTExFRUUtMjc1VTM=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAwODoxNzo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 PoTd5MoyH/s6zbADLTAS9eGz69MsjL4iZNfVfT9yvgI=


 
ZRFXXH6HMqNI/vIkEYMprrulspY+rek7zlQ9gc3WtzyUz58Z/Fp/U6wvPCme6Me13B7CZTf8qFHN
6rjcVDkpKTFx5xe/8447vpkXZaWkypqd7Ovqb2kuAv5qXHeDOiRJwbqQWh7a+lt5phxerbDAeaig
pQfc/xj6pydkR+pv7JGACaL6gjaTdvWMO8ZH+tbEoE5HgP8QMYEzmGJ6xD472IaL0MvL+hv/fWrI
3aMurg0Z/Eska19YACGUc6cpFdlIFvXIqEXZiS9tBEGw1ZEN8cIDQrSJTdO/lR6QfODspXeC7I6T
6j7ZAzgnvF8aXdfXU2FUgScFKCl77MY0JojGIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMC4wLjExODUuNDQ=
  signingRequestId MTI1MzE0NDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiU1ZXUzAtU05PWEUtRjNBNkotRURQWDgtVDhIRlotSU4zMTIiLCJkaWdlc3QiOiJkNWI0YTJlNjFlZTQ4OWViYjkwZjBiMDA2MDFmMzZlY2I2Yzc0NTZiYTg1N2FiNDI4M2VmZTc0MDU3ZGUxYzNkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TUdRVjMtVDgzNlYtQ1NHVDgtSlpCTlMtQ0tYRVktNFlFMzE=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAwODo0NTozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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