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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Pakhuset.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 2. marts 2025

Bestyrelse:

Anders Jensen Torsten Frydenholm Per Malling Jensen
Formand

Mogens Mortensen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Pakhuset skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Ud fra vores
administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Holbaek, den 2. marts 2025

Administrator:

Real Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Pakhuset

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Pakhuset for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflacgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Augustenborg, den 2. marts 2025

Vibs Revision, registreret revisor ApS
CVR-nr. 39130335

Vibeke Hundevad
Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
| Andelsboligforeningen Pakhuset anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom

ANndelsboliger......ovviiiiiiiiiiiiii e

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering.........ccoeevvevinennnnnn..
Valuarvurdering.....ceeeeereeeeieneieneeeneeneeeneeeenneenns
Anskaffelsessum (KOSEPris)....cveveieieinieinnneennnnenns
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi...........ceoveeninininenenenennn..

Reserver uden for andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig

Omkostninger mv. i %

Vedligeholdelsesomkostninger.........cocceeevenennnnnn
@vrige omKOStNINGEr .. .cvuiieiieiiiiiiiiiiiiieieneiens

Udvikling i hovedtal

Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2022 = index 100)......c.cvevvevnennennennnnn.
Vedtaget andelskrone........ccooveiviiiiiiieinnnnennnnenns

Antal

29
29

Kr. pr. m?2
andel

19.173
22.368
19.455
12.770
8.768
2.877

2024 2023

100 100
2,23

Areal m?

2.660
2.660

Kr. pr. m?2
total

19.173
22.368
19.455
12.770
8.768
2.877

Kr. pr. m?2
719

15 %

18 %

20%

47 %
100 %

100 %

2022

100
2,23
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Pakhuset for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

o Pa grund af andring af Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, er
indregning af ejendommen andret fra dagsvaerdi til anskaffelsessum, med tillaeg af lebende
forbedringer. Opskrivningshenlaeggelser er derfor tilbagefert med TDKK 7.751, hvilket betyder
at foreningens balance og egenkapital tilsvarende forringes med TDKK 7.751. Zndringen har
ikke betydning for resultatopggrelsen og andelsvaerdien.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset den nye praksis.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger pr. 31. december 2024:
Arets resultat er uaendret

Balancesummen nedsaettes med TDKK 7.751

Egenkapitalen nedsattes med TDKK 7.751

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgrte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lgbende. Disse indtaegter er saledes
ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt
renter af bankmellemvaerende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 21, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 22. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

10
Q.

Re.

Vs Revison

Pammes delumentnggie: SMRES-RENQLANPOsVORA MRS DFD



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...coveeeieniiiiiiiiiiiiiieiireeeeens
@vrige indtaegter....cooviiiiiiiiiiiiiiiiii e,

INDTAEGTER.......oooiiiiiiiiiiin

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter......cccvviiiiiiiiiiiiiiiinnnennn..
Renholdelse......ccovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceenee,
Faelles drift..ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Vedligeholdelse, lgbende.........c.ccccvvvvnvinnnn.n.
Administrationsomkostninger..........c.c...c.o......

OMKOSTNINGER........ccciiiiiiiiiiiiieieneennens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter.........c..ccoeenen...
Andre finansielle omkostninger.....................

Finansielle poster..........c.ccccvviiiiiiiiininnnn,

ARETS RESULTAT.....uviiiiiiiiiiieeiieeiinenn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt fra reserveret til imgdegaelse af
veerdiforringelse af ejendom, kursregulering

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af

(3 [l (o)1 | DO PP
Overfgrt restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT......cccovviniiiiiiiiiiininees

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........cccueevniiniiniineiniiiiineennn,
Afdrag pa prioritetsgaeld...........ccccevenenenenen.n.

LIKVIDITETSRESULTAT.......cocoviiiiiiiiinnns

Regnskab
2024
kr.

Note

1.911.947
1 3.000

1.914.947

-69.387
-88.032
-47.186
-17.808
-283.040
-124.711

NouhwN

-630.164
1.284.783
31.857

-410.127
-378.270

O

906.513

0
100.000

-150.009
956.522

906.513

906.513
-904.593

1.920

11

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

1.911.946
-2.000

1.909.946
-75.188
-129.500
-53.844
-18.000
-298.691
-132.778
-708.001
1.201.945
-19.000
-410.110
-429.110

772.835

0
100.000

-150.685
823.520

772.835

772.835
-904.593

-131.758

Regnskab
2023
kr.

1.911.947
4.928

1.916.875
-71.308
-151.589
-52.258
-36.950
-150.225
-185.946
-648.276
1.268.599
1.773
-420.108
-418.335

850.264

-1.220.000
100.000

0
1.970.264

850.264

850.264
-897.926

-47.662

(@ \
Vs Revison

Re.
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNINGEr . .ccuiiiitiiiitiiieieeeieeeeneereneeeanneenns

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........ccovveviiieiiinennne

Materielle anlaagsaktiver.........c.ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiinieiennens

ANLAEGSAKTIVER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiin e

Vandregnskab. ....oveeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eneees
ANtenneregnskab. .....ooueiiieiiiiiiiiiiiii i e e
Tilgodehavender.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieeas

OMSAETNINGSAKTIVER......ccooiiiiiiiiiiiiiiiin

AKTIVER

12

Note

10

13
14

15

2024
kr.

51.749.231
31.124
51.780.355
51.780.355
37.514
37.624
5.503

3.946
84.587
2.009.164
2.093.751

53.874.106

2023
kr.

59.500.000
31.124
59.531.124

59.531.124
99

35.501

0

3.581
39.181
1.975.055
2.014.236

61.545.360

QL
¥ ViBs RevISION

\
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud.........ooneiriiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfart resUltat.....coeviiiiiiiiiii it ei i eieeeenaeeas

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........cccccviiiiiiieinnnnns
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUFSI@GULEIING MV..uutiiitiiinetereteeneeeeneereraeesnneeennneennnennnes
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........ccevvviinnenne
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..
ANDRE RESERVER........couiniiiiiiiii e
EGENKAPITAL.....otiiiiiiiii e

Prioritetsgaeld....cooviiiiiiiiii it
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cvvviiiiiiiiiiiiinninnne.

Prioritetsgaeld, afdrag 1. Ar...c.veeeiieeeiriiiieiiieieneereneenenns
Forudmodtaget boligafgift mv.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccevvviiinninnnns
Anden gaeld ....viiinii i e
ElregnsKab. ..ooeeeiii i e i e e e
Varmeregnskab...o.ueeereiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eneeas
Vandregnskab. ....ooeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiir e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoevveiiiiiiiniiiiann...
G/ELDSFORPLIGTELSER ......c.tvuiiniitiitiierneieeenereeeneeneanenns

PASSIVER.....oniiiiiii i

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

13

Note 2024
kr.
10.478.715
0
-319.780
10.158.935
6.780.000
872.047
7.652.047
7.652.047
17.810.982
16 34.805.993
34.805.993
16 911.310
0
68.144
17 110.911
11 34.374
12 132.392
13 0
1.257.131
36.063.124
53.874.106
18
19
20
21
22

2023
kr.

10.478.715
7.750.769
-1.276.303

16.953.181

6.780.000
922.056
7.702.056

7.702.056
24.655.237

35.717.303
35.717.303

904.593
2.400
10.371
24.625
47.929
171.623
11.279
1.172.820

36.890.123

61.545.360

Q.

Re.

Vs Revison
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EGENKAPITALOPG@ORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

ZENdring af Praksis...o.ueeeeeieiiritiiiiiiieieiei e eieeneaneas

Korrigeret reserve for opskrivning af foreningens ejendom

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........cccocvviiiiiininnnen,

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Henlagt af arets overskud..........coeeeveerieiniiinieieeieeenenene,
Arets afgang.......ccuiuiiniiiii i
Andre reserver (ikke bunden).........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene.,
ANDRE RESERVER.........citiiiiiiiiiiiiiii i e e

EGENKAPITAL ..ottt

14

2024
kr.

10.478.715
10.478.715

7.750.769
-7.750.769
0

0

-1.276.302
956.522
-319.780

10.158.935

6.780.000
0
6.780.000

922.056
100.000
-150.009
872.047
7.652.047
7.652.047

17.810.982

2023
kr.

10.478.715
10.478.715

7.750.769
0
7.750.769
7.750.769

-3.246.567
1.970.264
-1.276.303

16.953.181

8.000.000
-1.220.000
6.780.000

822.056
100.000

0

922.056
7.702.056
7.702.056

24.655.237

Q.

Re.

Vs Revison
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NOTER

@vrige indtaegter

Opkraevet EL Opladning.........c.cccceuen..n.
Andre indtaegter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiinnn,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....cooveeeviiiiiiniiinnnennnnnns
Bygningsforsikring.........cceevevevnenennnnnn.
Andre forsikringer........ccooviiiiiiinnnnn.

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer.....................
Renovation.....coevvvvviiiiiiiiiiiiinennnnnn..

Renholdelse

TrappevasK...cooeeeveiiiiiiiiiiiiiinennennns
Snerydning, grus og saltning................
Skadedyrsbekaempelse.............ccceeeent

Feelles drift

Lon, ejendomsfunktionaer...................
ATP/AM-bidrag.....ccovvvvvvvnviiiniinnnnnnnns
FIB, AER MV...octiiiiiiiiiiiiniiiiiniennennen
Feellesantenne fallesregnskab reg. tidligere ar.

Regnskab
2024
kr.

500
2.500

3.000

11.688
53.253
4.446

69.387

12.981
75.051

88.032

42.054
4.288
844

47.186

17.685

123

17.808

15

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

500
-2.500

-2.000

11.688
56.000
7.500

75.188

50.500
79.000

129.500

50.000
3.000
844

53.844

18.000

18.000

Regnskab
2023 Note
kr.

500
4.428

4.928

11.369
55.573
4.366

71.308

75.238
76.351

151.589

46.238
2.195
3.825

52.258

15.519
1.483

19.948

36.950

(Q \
P Vs Revision
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NOTER

Vedligeholdelse, lebende
VVS udgifter.....ccovvvvveeiennnnnn.
Kloakservice m.m..................

Temrer og snedker.................
Elektriker.....cocvviiiiiiiinnnnnn...
Varmeanlaeg/ gasfyr...............
Teknisk radgivning.................
Gardanlaeg/maskiner/redskaber
Udskiftning energimalere.........
Elevatorservice.......ccecevuuenn...
Falck abonnement.................
Ladestander..........cceveevnnnnn...
Garageport....ccoeveeeerneeenneennnns
Reparation elevator...............
Selvrisiko forsikringssager........
Diverse vedligeholdelse...........

Administrationsomkostninger

Administration.......coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiineeeen
REVISION. .ot
FiYe 1Y o] & | P
Elevatortelefon.......coeevviiiiiiiiiiiiiiinnnnnnns
Kontorartikler mv.......ccoveviiiiiiiiiiiinniennnnns
Porto/gebyrer/stempel.......ccceevviiieiiinnnnnn...
Telefon og internet......ccooeevvviiiiiiiininnnnen.
Bestyrelsesgodtgarelse.......ccevvvieiineinninnnnnns
Malerpasning og varmeregnskab....................
Generalforsamling og mader........cccovvvevnnennns
D) Al D P
Repraesentation.......cooeeeveiiiiiiiiiiiininnenenn..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter bank.......c..ccevvvviiiieiiinnnnn...

Andre finansielle omkostninger

Prioritetsrenter.....cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeen,
Diverse renteomkostninger.........c.cccccvveennnn..

Regnskab
2024
kr.

31.946
1.866
3.013
7.155

11.512

13.987
2.619

0
150.009

12.657
2.506
7.394
9.865

15.790

0

12.721

283.040

66.258
22.500
0
6.056
636
8.919
1.288
3.950
10.570
758
751
3.025

124.711

31.857

31.857

410.110
17

410.127

16

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

20.000
0

0
20.000
20.000
6.000
0
1.000
150.685
13.500
2.506
0
5.000
50.000
0
10.000

298.691

66.258
22.500
0
6.100
1.500
11.000
1.320
4.000
12.000
2.000
2.100
4.000

132.778

-19.000

-19.000

410.110
0

410.110

Regnskab
2023
kr.

3.847
0

0
11.415
24.716
5.325
0

0

0
12.295
2.390
0

894
76.036
6.178
7.129

150.225

64.959
22.000
65.000
5.882
1.280
7.816
1.356
3.950
10.475
1.543
0
1.685

185.946

1.773

1.773

420.108
0

420.108

Note

(@ \
Vs Revison
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2024.......coviieiiiieiriiieiiiieinereiieeaaeennnns
(01T {71 §1=| S P PP PP PP
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Praksisaendring

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Elregnskab

Indbetalt a conto el
Afholdte eludgifter

Varmeregnskab
Indbetalt a conto varme
Afholdte varmeudgifter

Vandregnskab
Indbetalt a conto vand
Afholdte vandudgifter

Antenneregnskab
Afregning serviceydelser antenne

Likvide beholdninger
Jyske Bank, foliokonto
Jyske Bank, aftalekonto

Opskrivninger 31. december 2024

17

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger

51.749.231
0
51.749.231
7.750.769
-7.750.769
0

51.749.231

244.195
-111.803

132.392

1.109.164
900.000

2.009.164

inventar

46.124
-15.000
31.124

0
0
0

31.124

95.050
-47.121

47.929

274.345
-102.722

171.623

-77.550
66.271

-11.279

3.581

3.581

1.268.055
707.000

1.975.055

Note

10

11

12

13

14

15

(Q \
P Vs Revision
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NOTER

Prioritetsgaeld

Restlgbetid Restgeeld
iar primo

Jyske Realkredit,
0,5 pct. kontant....
Jyske Realkredit,
rentetilpasning.....

25 25.561.896
22 11.060.000

36.621.896

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Afdrag

i aret

904.593

0

904.593

Renter
og bidrag

280.088

130.021

410.109

Kort del af gaeld (UNder 1 @r)...c.vuveeririnininiininineneenenenenene,

Lang del af gaeld (mere end T ar)....cvvvvveinieninininenenenenenene.

Restgaeld efter 5 ar, afrundet.......ccovvvvniniiiniinineieneninenene.

Informationer om indregnede lan

Restgeeld
ultimo

24.657.303

11.060.000

35.717.303
2024
kr.

911.310

34.805.993

35.717.303

30.212.705

Kursvaerdi
ultimo

19.409.881
10.893.773
30.303.654
2023

kr.

904.593
35.717.303
36.621.896

31.597.795

Prioritet 1, Jyske Realkredit 0,5 pct. kontantlan opr. TDKK 29.335 eff. rente 0,74044 pct.
Jyske. Prioritet 2, Jyske Realkredit, eff. rente pt. 0,8056 pct. rentetilpasningslan med
rentetilpasning 1. april 2026 og afdragfrihed indtil 31. dember 2027

Anden geld

A-skat 0g AM-DIdrag .....ooeeeueiiniiieiniiiiniinieiieneneeenennees
Beskattede feriepenge......cvviivieiiiieiiiiiiiiiiiiiieieeeieeanes
SKYLdig reVISION. ..viiieieiiiii i ieieeeieereeeeeneereneeaanneenns
Diverse omkostningskreditorer........ccevvevviiiieiiiinninnenenennen.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

650

93
22.500
87.668

110.911

1.236
90
22.000
1.299

24.625

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 40.395 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 59.500 tkr.

18

Note

16

17

18

19
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NOTER

Note

Valuarvurdering indhentet inden den 1. juli 2020 20
Ejendommen blev den 26. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Danbolig,
Erhverv Frederiksberg til en kontant handelspris pa 59.500.000 kr. pr. 31. december 2019.
Valuarvurderingen er indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved veaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.

3 og dermed fastholdes i en ubegranset periode.

19
Q.
¥ ViBs RevISION
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m3j BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 29 2.660 2.660 2.660
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 29 2.660 2.660 2.660
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 2004
Ejendommens opfgrelsesar 2005
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo.mmen_s v_aerd1 ved det anvendte 59.500.000 22.368
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 7.652.047 2.877
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13
20

Note

21
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 719
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 330 320 341
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 8.768
Gaeld - omsatningsaktiver 12.770
Teknisk andelsvaerdi 21.538
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 77 56 106
Vedligeholdelse, genopretning og
. 131 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 208 56 106
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 30 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 335 338 340
21

Note
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NOTER

Andelsvardiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 10.158.935.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOTE 10)...ccuiireiiieiiiiiiiiiiieiiei e er e eneeanens 51.749.231
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. . ....ccoveeiiieiiiieeiiieeieneeeenneeenneeannes 59.500.000
3. KontantejendomsVaerdi....ooueeeieeirietieieeenieeeenneereneeeeneersreeesneeesnseeonnees 51.000.000

Ejendommen blev den 26. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Danbolig
Erhverv Frederiksberg til en kontant handelspris pa kr. 59.500.000 pr. 31. december 2019.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved veaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af
andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2024........cccccvvvenvennnnnn. 10.158.935
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 59.500.000
- Bogfart vaerdi af ejendom........c.ccceveneenen... 51.749.231 7.750.769
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld........cccevueennenn 35.717.303
- Kursvaerdi prioritetsgaeld........cccovevvinnennn... 30.303.654 5.413.649
Foreningens formue pr. 31. december 2024........ccceiiiiiiiiiiiiieieiiinennennennn. 23.323.353
23.323.353
Andelsvaerdi pr. andelskrone.........cceevveiiiiiiiiiiiiieeiineenennens 10.478.715 2,2258

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifalge andelsbeviset i falgende
brak:

23.323.353 x andelsindskud
10.478.715

22

Note
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal
andele

T B T Ty
[N R S o o P
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
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Indskud i alt (kr.)

350.278
390.408
342.285
388.436
345.063
390.408
347.845
394.351
362.412
346.342
346.342
338.439
338.439
341.188
341.188
343.937
343.937
350.465
350.465
398.256
346.342
400.208
338.439
399.427
341.188
402.160
343.937
406.065
350.465

10.478.715

Andelsvardi inkl.
indskud (kr.)

779.643
868.964
761.852
864.575
768.036
868.964
774.228
877.740
806.651
770.882
770.882
753.292
753.292
759.411
759.411
765.529
765.529
780.059
780.059
886.432
770.882
890.776
753.292
889.038
759.411
895.121
765.529
903.813
780.059

23.323.353
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ANDELSBOLIGFORENINGEN PAKHUSET
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har gennemgaet tillaeg til arsrapport 2024 for Andelsboligforeningen Pakhuset.

Tillaegget for arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse at tillaegget til arsrapporten giver et retvisende billede af
andelsvaerdiberegningen pr. 31. december 2024.

Holbaek, den 21. marts 2025

Bestyrelse:

Anders Jensen
Formand

Mogens Mortensen

Torsten Frydenholm

Per Malling Jensen
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REVISORS ERKLARING OM ANDELSVARDIEN

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Pakhuset

Vi har udfert vores de arbejdshandlinger, som blev aftalt med Dem, og som er angivet
nedenfor vedrgrende beregning af andelsvaerdien af Andelsboligforeningen Pakhuset

Vort arbejde er udfert i overensstemmelse med den Internationale Standard om aftalte
arbejdshandlinger og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.

Arbejdshandlingerne blev udelukkende udfart for at hjaelpe De til at vurdere beregningen af
andelsvaerdien af ovennaevnte andelsboligforening

1. Vi har modtaget valuarvurdering fra Real Erhverv foretaget den 19. marts 2025, til en kontant
handelsvaerdi pr. 31. december 2024 pa kr. 72.500.000.

2. Vi har ifglge instruks reserveret kr. 4.000.000 til imadegaelse af vaerdiforringelse ejendom.

Da ovennaevnte arbejdshandlinger hverken er revision eller review i overensstemmelse med
internationale standarder om revision eller review og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning,
udtrykker vi ikke nogen grad af sikkerhed om andelskronens vaerdiansaettelse.

Hvis vi havde udfert yderligere arbejdshandlinger, revideret eller udfert review af balancen og
modtagne oplysninger i overensstemmelse med internationale standarder om revision eller review og

yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning, kunne andre forhold vaere fundet og rapporteret til Dem.

Vores erklaering er udelukkende udarbejdet med det formal, der er naevnt i denne erklaerings farste
afsnit og til Deres brug, og den ma ikke bruges til andet formal eller videregives til nogen anden.
Erklaeringen vedrerer de forhold, der er naevnt ovenfor, og kan ikke udstraekkes til at omhandle
regnskabet for Andelsboligforeningen Pakhuset som helhed.

Augustenborg, den 21. marts 2025

Vibs Revision, registreret revisor ApS
CVR-nr. 39130335

Vibeke Hundevad
Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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BEREGNING AF ANDELSVARDI

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2, litra b, (handelvaerdi), samt vedtaegterne § 15

Bogfort egenkapital fer andre reserver 31. december 2024............ccccevveienennn. 10.158.935
Hensattelse til kursandring af kreditforeningslan, vaerdiandring

samt VedligeholdelSe ........cvevieiiiiieiine cereieiiienree e eer e eeeearaeeenraanns - 4.000.000
Handelsvaerdi som udlejningsejendom.............. 72.500.000

- Bogfert vaerdi af ejendom..........cccceuvnvennnen.. 51.749.231 20.750.769
Bogfert veaerdi prioritetsgaeld...........c.ccceeeneeen. 35.717.303

- Kursveerdi prioritetsgeeld...........c.ccvvevinnnnen. 30.303.654 5.413.649
Foreningens formue pr. 31. december 2024. .........cccieiiiiiiieiiiiicieerenrenann, 32.323.353

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2024

32.323.353 3,0847
Andelsveerdi pr. andelskrone...........cccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaennas 10.478.715
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal
andele Indskud i alt (kr.)

[N [ T W AN 1 350.278
NE. 1, st tha e 1 390.408
N L Rt OO N 1 342.285
[N [ R O o o PO N 1 388.436
[N [ T N 1 345.063
N L R o PO 1 390.408
N L R T O 1 347.845
[N [ TR T o o T TN 1 394.351
[N [ T T PN 1 362.412
N T S YN 1 346.342
Nr. 3, st the i e 1 346.342
[N R T B N 1 338.439
[N R TR I o o PO N 1 338.439
N R TR A 1 341.188
NF. 3, 2. the e e e e 1 341.188
[N [ T T | N 1 343.937
[N [ TR T d o T TN 1 343.937
N R TR S Y N 1 350.465
NF. 3, 4 the o e 1 350.465
R TR P Y2 1 398.256
[N [ T N o o TN 1 346.342
[N [ T B N 1 400.208
NE. 5, 1 the e e 1 338.439
N TR A 1 399.427
[N [ T o TN 1 341.188
[N [ TG T | N 1 402.160
NE. 5, 3 the e e 1 343.937
N L TR S A 1 406.065
[N [ T T o o TN 1 350.465

29 10.478.715

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

1.080.491
1.204.279
1.055.835
1.198.196
1.064.405
1.204.279
1.072.986
1.216.442
1.117.921
1.068.350
1.068.350
1.043.972
1.043.972
1.052.452
1.052.452
1.060.931
1.060.931
1.081.068
1.081.068
1.228.487
1.068.350
1.234.509
1.043.972
1.232.100
1.052.452
1.240.530
1.060.931
1.252.576
1.081.068

32.323.353
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\
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Nogletalsoplysninger ved andring af beregning andelskrone til valuarvurdering 31. december 2024

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3

B5
B6

C1

c2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m3BBR Areal m3BBR Areal m?
IAndelsboliger 29 2.660 2.660 2.660
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 29 2.660 2.660 2.660
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgerelsen af '
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved i
opgerelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 2004
Ejendommens opferelsesar 2005
Ja Nej |
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
Hvis ja, beskriv_hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli g
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v_aerdl ved det anvendte 72.500.000 27.256
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.652.047 4.380
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 16
5
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
|frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. :
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 719
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 330 320 341
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.152
Gaeld - omsaetningsaktiver 12.770
Teknisk andelsvaerdi 24.922
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 77 56 106
Vedligeholdelse, genopretning og 131 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 208 56 106
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 30 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2022 2023 2024
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 335 338 340
6

Note
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